
เอกสารน าเสนอประกอบงานรับฟงัความคิดเห็นของภาคเอกชน (Market Sounding) วันท่ี 25 พฤษภาคม 2569



ข้อสงวนสทิธิ ์(Disclaimer)

ข้อมูลในเอกสารฉบับน้ี รวมถึงค าช้ีแจงใด ๆ จากกรมทางหลวงหรือท่ีปรึกษาในการ

ประชุมรับฟงัความคิดเห็นเพ่ือประเมินความสนใจของภาคเอกชนท่ีจัดข้ึน เป็นเพียงข้อมูล

เบื้องต้นเพ่ือใช้ประกอบการรับฟงัความคิดเห็นของภาคเอกชนเกี่ยวกับโครงการเท่าน้ัน และยัง

ไม่ถือว่าเปน็การก าหนดขอบเขตหรือเง่ือนไขใดๆ ท่ีเกี่ยวกับการคัดเลือกเอกชน 

ท้ังน้ี ข้อมูลและค าช้ีแจงดังกล่าวอาจมีการแก้ไขเปล่ียนแปลงเพ่ิมเติมได้ในภายหลัง 

โดยกรมทางหลวงมิได้ให้ค ารับรองหรือค ารับประกันใดๆ รวมถึงไม่มีความรับผิดชอบใดๆ ต่อ

ความครบถ้วนถูกต้องของข้อมูลและค าช้ีแจงดังกล่าว

ข้อสงวนสทิธิ์ (Disclaimer)
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ความเป็นมาของโครงการ

ที่พักริมทางแต่ละแห่งประกอบด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกตามมาตรฐาน เช่น ห้องน ้าสะอาด จุดบริการน ้าดื่ม
สถานีบริการน ้ามัน ศาลาพักผ่อน ร้านอาหาร ร้านจ าหน่ายสินค้า ลานจอดรถ และระบบสื่อสารที่พร้อมใช้งาน
อย่างไรก็ตาม การก่อสร้างและบริหารจัดการที่พักริมทางจ าเป็นต้องใช้งบประมาณค่อนข้างสูง เพ่ือให้การ
พัฒนาเกิดข้ึนได้อย่างรวดเร็วและลดภาระงบประมาณของรัฐ กรมทางหลวงจึงเปิดโอกาสให้ภาคเอกชนเข้ามามี
ส่วนร่วมในการลงทุนและพัฒนาโครงการ ภายใต้พระราชบัญญัติการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและเอกชน พ.ศ. 
2562

ที่พักริมทางบนทางหลวงแผ่นดิน นับเป็น
องค์ประกอบส าคัญที่ช่วยอ านวยความสะดวก
ให้กับผู้ใช้รถ ใช้ถนนทั่วประเทศ ส่งเสริมความ
ปลอดภัยในการเดินทาง และลดอุบัติ เหตุ
ที่ เ กิ ด จ า ก ค ว า ม เ มื่ อ ย ล้ า ห รื อ พั ก ผ่ อ น
ไม่เพียงพอ

Rest 
Area

ส านักงานควบคุมน ้าหนักยานพาหนะ (สคน.) กรมทางหลวง จึงได้ด าเนินการจ้าง
ที่ปรึกษาเพ่ือศึกษาและวิเคราะห์ความเหมาะสมของแนวทางการให้เอกชน
เข้ามาพัฒนาและบริหารจัดการจุดพักรถและสถานตีรวจสอบน ้าหนัก

เ พ่ือให้การพัฒนาเกิดขึ้นได้อย่างรวดเร็วและลดภาระงบประมาณของรัฐ 
กรมทางหลวงจึงเปิดโอกาสให้ภาคเอกชนเข้ามามีส่วนร่วมในการลงทุนและพัฒนา
โครงการภายใต้พระราชบัญญัติการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและเอกชน พ.ศ. 2562
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วัตถุประสงคข์องโครงการ

ในการพัฒนาที่พักริมทาง บนโครงข่าย
ทางหลวงและจดุจอดพักรถบรรทุกพร้อม
สถานีอัดประจุส าหรับรถยนต์ไฟฟา้ เพ่ือ
อ านวยความสะดวกและความปลอดภัย
ให้แก่ผู้ใช้ทาง

พ้ืนที่ ต้นแบบการพัฒนาและบริหาร
จั ด ก า ร จุ ด จ อ ด พั ก ร ถ แ ล ะ ส ถ า นี
ตรวจสอบน ้าหนักที่มีความพร้อมในการ
ด าเนินงาน จ านวน 2 แห่ง

บนโครงข่ายทางหลวงและจุดจอดพัก
รถบรรทุก พร้อมเสนอแนะส่ิงอ านวย
ความสะดวกและความปลอดภัยให้แก่
ผู้ใช้ทาง เช่น การให้มีสถานีอัดประจุ
ส าหรับรถยนต์ไฟฟา้ระบบรักษาความ
ปลอดภัยต่าง ๆ เป็นต้น

แนวทางการใหเ้อกชนร่วมลงทุนพัฒนาและ
บริหารจดัการจดุจอดพักรถบรรทกุและสถานี
ตรวจสอบน ้าหนกั ที่มีความพรอ้มในการ
ด าเนินงาน และยกระดบังานด าเนนิงานและ
บ ารุงรักษา (O&M) จุดจอดพักรถบรรทกุ

บนทางหลวงแผ่นดนิทีล่ดภาระด้าน
งบประมาณ และบุคลากรของภาครัฐ

ศึกษาความเหมาะสม ออกแบบเบือ้งต้น 

พัฒนาทีพั่กริมทาง ศึกษาและวิเคราะห์
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เป้าหมายของโครงการ

ยกระดบัระบบโลจสิติกส์ 

มุ่งพัฒนาให้ประเทศไทยเป็นประตูการค้า การลงทุน และ

ยุทธศาสตร์ทางโลจิสติกส์ที่ส าคัญของภูมิภาคตามหมุดหมาย

ของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 13

เพ่ิมประสิทธภิาพการขนสง่ 

ช่วยลดต้นทุนด้านโลจิสติกส์จากการขนส่งสินค้า

ที่มีประสิทธิภาพมากขึ้น และสนับสนุนการเช่ือมโยงโครงข่าย

การขนส่งระหว่างประเทศ

บูรณาการการสถานตีรวจสอบน า้หนกั 

ออกแบบพ้ืนที่จุดพักรถควบคู่กับสถานีตรวจสอบน ้าหนัก

ยานพาหนะ เพ่ือลดปัญหาการบรรทุกเกินพิกัดและเพ่ิม

ประสิทธิภาพในการบังคับใช้กฎหมาย
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สถานะปัจจบุนัของโครงการ

จัดรับฟงัความเหน็ภาคเอกชน 

งานออกแบบ และประมาณราคา

คัดเลือกพ้ืนทีต่้นแบบ

วิเคราะหค์วามคุม้คา่
เศรษฐศาสตรแ์ละการเงิน
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แผนการด าเนนิงาน

ศึกษาและวเิคราะห์
แนวทางการให้
เอกชนพัฒนาและ
บริหารจดัการ
จุดจอดพักรถ

2568 จัดสัมมนารับฟงั
ความคดิเหน็ของ
ภาคเอกชน 
(Market 

Sounding)

ประกาศเชญิชวน 
คัดเลอืกเอกชน
ร่วมลงทนุและ
ลงนามสญัญา
ก่อสรา้งโครงการ

ก่อสรา้งโครงการ

เปิดใหบ้รกิาร

2569

2571 - 2572

2573 - 2574

2575



ด่านชั่ง 
96 แห่ง

ด่านชั่งทีม่ี
จุดพักรถ
44 แห่ง

จุดพักรถ
เปิดใช้งาน
34 แห่ง

ก าลัง
ก่อสร้าง 
10 แห่ง

ด่านชั่งน ้าหนักและจดุพักรถของกรมทางหลวง
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ด่านชั่งน ้าหนักและจดุพักรถของกรมทางหลวง



วิธีการคดัเลือกพ้ืนที่

ลงพ้ืนที่
ส ารวจ
ข้อมูล

1

จัดล าดับข้อมูล AADT จาก
มากไปน้อยทั้งหมด 96 แห่ง 

(สถิติ 2565-2567)

2

ผลการคดักรอง
9 แห่ง

ตัวแปรทีค่ดักรองเบือ้งตน้  
• AADT
• %Truck เข้าด่านต่อวัน
• Accessibility
• จ านวนคู่แข่ง
• ขนาดพ้ืนที่

ผลการคดักรอง
4 แห่ง

การให้คา่น า้หนกั AHP  
และปัจจยัดา้น
• วิศวกรรม 
• เศรษฐศาสตร์ 
• ส่ิงแวดล้อมและสังคม

ผลการคดักรอง
2 แห่ง

3 5 64
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ล าดับ โครงการ
รวมคะแนน

วิศวกรรม

รวมคะแนน

เศรษฐศาสตร์

รวมคะแนน

สิ่งแวดลอ้มและสงัคม

รวม

ทั้งหมด

1
จุดจอดพักรถบรรทกุ (Truck rest area) พร้อมสถานตีรวจสอบน า้หนกั 

น ้าพอง (ขาออก) จ. ขอนแกน่
1.28 0.72 0.45 2.45

2
จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area) โนนสูง (ขาออก) 

จ.นครราชสีมา
1.33 0.36 0.45 2.14

3
จุดจอดพักรถบรรทกุ (Truck rest area) พร้อมสถานตีรวจสอบน า้หนกั

ท่าแซะ (ขาออก) จ.ชมุพร
1.42 0.11 0.45 1.98

4
จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area) พร้อมสถานีตรวจสอบน ้าหนัก 

ก าแพงเพชร (ขาเข้า) จ.ก าแพงเพชร
1.05 0.60 0.31 1.96

5
จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area) พร้อมสถานีตรวจสอบน ้าหนัก

ปราจีนบุรี (ขาออก) 
1.05 0.49 0.31 1.85

6
จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area)  พร้อมสถานีตรวจสอบน ้าหนัก

ก าแพงเพชร (ขาออก) จ.ก าแพงเพชร
1.05 0.29 0.31 1.65

7
จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area) พร้อมปรับปรุงสถานีตรวจสอบ

น ้าหนักอุบลราชธานี (ขาออก) จ.อุบลราชธานี
0.96 0.18 0.45 1.60

8
จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area) พร้อมสถานีตรวจสอบน ้าหนัก

อุดรธานี (ขาออก) จ.อุดรธานี
1.01 0.18 0.38 1.57

9
จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area) พร้อมสถานีตรวจสอบน ้าหนัก

อุดรธานี (ขาเข้า) จ.อุดรธานี
0.92 0.10 0.42 1.43

ผลประเมินคะแนน

11



ผลการคดัเลือกพ้ืนที่

1. จุดจอดพักรถบรรทกุ บริเวณ
สถานตีรวจสอบน า้หนกั 

น ้าพอง (ขาออก) จ.ขอนแกน่

2. จุดจอดพักรถบรรทกุ บริเวณ
สถานตีรวจสอบน า้หนกั 

น ้าหนกัทา่แซะ (ขาออก) จ.ชมุพร
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จุดจอดพักรถบรรทกุและสถานตีรวจสอบน า้หนกัน า้พอง (ขาออก) จ.ขอนแกน่

ข้อมูลทีต่ั้ง เส้นทางเชื่อมโยง ลักษณะพ้ืนที่ ศักยภาพการรองรับ

• ตอนควบคมุ: 0503
ตอน หินลาด - โนน
สะอาดหลัก

• กิโลเมตร: กม. 
374+860

• ถนน: ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 2

• มุ่งสู่ สะพานมิตรภาพ 
จังหวัดหนองคาย

• รองรับการขนส่งแนว ภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ

• เช่ือมต่อประเทศเพ่ือนบ้าน 
สาธารณรัฐประชาธปิไตย
ประชาชนลาว

• ประเภทที่ดิน: ที่ดินสงวน
• ขนาดพ้ืนทีร่วม: ประมาณ 

68 ไร่ 2 งาน 26.1
ตารางวา

• รูปแบบโครงการ: 
ศูนย์บริการจอดพักรถ 
(Rest & Service 
Center)

• รถบรรทุก: 60 คัน
• รถยนต์ขนาดเล็ก: 25 คัน
• พ้ืนที ่PPP: ประมาณ 12 ไร่ 

2 งาน 44.13 ตารางวา 
(จากการค านวณเบ้ืองต้น
โดยที่ปรึกษา)
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ข้อมูลพ้ืนทีเ่บือ้งต้น จุดจอดพักรถบรรทกุขอนแกน่ (น ้าพอง ขาออก)

น ้าพอง (ขาออก) จ.ขอนแกน่ จ านวน 2 จุด

: สถานีตรวจสอบน ้าหนักน ้าพอง (ขาออก)

1

2

1. ปั้ มบางจาก NGV

2. ปั๊ มน ้ามันพีที น ้าพอง 

(กาแฟพันธุ์ไทย, Max Mart)
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จุดจอดพักรถบรรทกุและสถานตีรวจสอบน า้หนกัทา่แซะ (ขาออก) จ.ชุมพร

ข้อมูลที่ตั้ง เส้นทางเชือ่มโยง ลักษณะพ้ืนที่ ศักยภาพการรองรบั

• ตอนควบคมุ: 0703 

ตอน แยกเข้าท่าแซะ -

สี่แยกปฐมพรหลัก

• กิโลเมตร: กม. 

488+430

• ถนน: ทางหลวง

หมายเลข 4

• เส้นทางหลัก กรุงเทพฯ -

ชายแดนไทย - มาเลเซีย 

(อ า เภอสะ เดา จังห วัด

สงขลา)

• รองรั บก า รขนส่ งแนว 

ภาคใต้

• ประเภทที่ดิน: ท่ีดินสงวน

• ขนาดพ้ืนที่รวม: ประมาณ 

200 ไร่

• รูปแบบโครง :

ศูนย์บริการจอดพักรถ 

(Rest & Service 

Center)

• รถบรรทุก: 48 คัน

• รถยนต์ขนาดเล็ก: 32 คัน

• พ้ืนที ่PPP: ประมาณ 36

ไร่ 3 งาน 27.39 ตารางวา

(จากการค านวณเบ้ืองต้น

โดยท่ีปรึกษา)
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ข้อมูลพ้ืนทีเ่บือ้งต้น สถานีตรวจสอบน า้หนกัทา่แซะ (ขาออก) จ.ชุมพร

1. บริการน ้ามัน ปตท.ท่าแซะ สามดาว

ปิโตรเลียม PTT station EV 

Station Pluz

2. ป๊ัมน ้ามันและ EV + LPG 

บางจาก - ท่าแซะ 

3. PTT Station ปตท. ประตูเมืองชุมพร 

(น ้ามัน+NGV+EV)

4. Shell (น ้ามัน+EV) ชลลดาการปิโตรเลียม 

เมืองชุมพร

5. PTT Station ปตท. LPG+EV 

สาขาชุมพร (ขาล่องใต้)

6. PTT Station PTT Khunkrating 1

6

2

3

4

5
1

ท่าแซะ (ขาออก) จ.ชมุพร จ านวน 6 จุด

: สถานีตรวจสอบน ้าหนักท่าแซะ ขาออก 
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ที่มา: โครงการศึกษารายละเอียดการพัฒนาจุดพักรถบรรทุกตามเส้นทางขนส่งสินค้าหลักของประเทศ (สนข; 2557)

สิ่งอ านวยความ

สะดวก
สหภาพยุโรป อเมริกา ออสเตรเลยี ญี่ปุ่น

ประเทศไทย

ศูนย์บรกิารทางหลวง
ทางหลวงพิเศษ

ระหว่างเมือง

ศูนย์ธุรกจิ ✓ ✓

ร้านค้า ✓ ✓ ✓ ✓

ห้องน ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓

สถานีน ้ามัน ✓ ✓ ✓ ✓

ห้องพัก ✓ ✓ ✓

ซ่อมบ ารงุ ✓

ระบบเตอืน

แผ่นดนิไหว ✓

สิ่งอ านวยความสะดวกในพ้ืนทีพั่กรถของประเทศตา่ง ๆ และประเทศไทย

แนวคิดและรปูแบบการพัฒนาโครงการ
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ท่ีมา: 1. โครงการศึกษาความเป็นไปได้ในการพัฒนาศนูย์บริการพักรถ (Service Area) บริเวณพ้ืนท่ีในเขตงานพิเศษ (มธ.; 2563)    2. โครงการศึกษาความเปน็ไปได้ในการพัฒนาศูนย์บริการพักรถ 

(Service Area) บริเวณพ้ืนท่ีในเขตงานพิเศษ (มธ.; 2563)   3. การศึกษาเร่ืองความต้องการของผู้เดินทางท่ีมีตอสถานท่ีแวะพักเอกชนตามเสนทางสู่อ าเภอฝาง จังหวัดเชียงใหม่ (มช.; 2560)

สิ่งอ านวยความสะดวก

เกาหลีใต¹้

ญี่ปุ่น² มาเลเซยี³Regular 

SA

Theme 

SA

Comple

x SA

Truck 

SA

Transfe

r SA

ร้านอาหาร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓

ร้านกาแฟและเครือ่งดืม่

อื่น ๆ
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓

พ้ืนทีค่า้ปลกี ✓ ✓

ศูนยบ์รกิารบ ารงุรกัษา

รถยนต์
✓ ✓ ✓ ✓

ฟรีอนิเตอรเ์นต็ 

(Free-Wifi) 
✓ ✓

ห้องน า้ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓

ห้องซกัผา้ ✓

บริการล้างรถ ✓

ศูนยข์อ้มลูขา่วสารทาง

พิเศษ
✓ ✓

สถานบีรกิารน า้มนั
✓

✓ ✓ ✓

สถานปีระจไุฟยานยนต์

ไฟฟา้
✓

สิ่งอ านวยความสะดวก

เกาหลีใต¹้

ญี่ปุ่น² มาเลเซยี³Regular 

SA

Theme 

SA

Comple

x SA

Truck 

SA

Transfe

r SA

พ้ืนที่แสดง

ศิลปวัฒนธรรม/อตั

ลักษณ์ท้องถิ่น
✓ ✓

ห้องอาบน า้ ✓

ห้องออกก าลังกาย ✓

ห้องนอน ✓

ห้องปฐมพยาบาล ✓ ✓

ตู้กดสินคา้อตัโนมตัิ ✓ ✓

ตู้กดเงินสด ✓

จุดเชื่อมตอ่รถโดยสาร ✓

โทรศพัทส์าธารณะ ✓

สถานที่ประกอบศาสนกิจ ✓

สรุปสิง่อ านวยความสะดวกและกจิกรรมเชงิพาณชิยใ์นศนูยบ์รกิารพักรถ (Service Area: SA) 
ของประเทศเกาหลใีต ้ประเทศญีปุ่่น และประเทศมาเลเซีย

แนวคิดและรปูแบบการพัฒนาโครงการ
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ภาพตัวอยา่งตา่งประเทศ

แนวคิดและรปูแบบการพัฒนาโครงการ
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ลักษณะประชากรทัว่ไป

01 02 03 04

เพศชายเป็นกลุ่มหลกั
สอดคล้องกับสัดส่วนอาชีพ
คนขับรถบรรทุกในประเทศไทย
ที่เป็นเพศชายเป็นหลัก

อายุ 35-55 ปี
เป็นช่วงอายุแรงงานหลัก 
ของอาชีพขนส่งสินค้า

รถส่วนใหญเ่ป็น

เครื่องยนต ์ดีเซล 
เร่ิมมีสัดส่วนรถพลังงานทางเลือก เช่น 
NGV / EV (Reefer) เพ่ิมขึ้นเล็กน้อย

ค่าใช้จา่ยต่อครัง้เมือ่ใช้
บริการ 150-300 บาท
รวมค่าน ้ามัน อาหาร และบริการพ้ืนฐาน 
เช่น ห้องน ้า ห้องอาบน ้า

พฤติกรรมการใชบ้รกิารจดุพักรถบรรทกุ
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ความต้องการใชบ้ริการและพฤตกิรรม

ความปลอดภยัของ
พ้ืนที่จอดรถ

ร้านอาหารทีเ่ปิด
ตลอด 24 ชั่วโมง

ไฟส่องสว่างเพียงพอ กล้องวงจรปิด เจ้าหนา้ที่ดแูลพ้ืนที่

ห้องน ้าและหอ้งอาบน า้
ที่สะอาด

ปลั๊กจ่ายไฟใหตู้แ้ชส่ินคา้
ประเภท Reefer

พ้ืนที่จอดรถกว้าง
ง่ายตอ่การเขา้จอด

บริการอื่น ๆ ที่ได้รับการกลา่วถึงบอ่ย : ร้านสะดวกซือ้, ร้านขายยา, มุมพักผอ่น/ห้องนอนลอ๊กเกอร์,  

พ้ืนที่ส าหรับซอ่มบ ารุงเบื้องต้น

พฤติกรรมการใชบ้รกิารจดุพักรถบรรทกุ
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การวิเคราะหป์ัญหา และ Pain Points

02

03

01
ความไมเ่พียงพอของพ้ืนทีจ่อดรถ

ผู้ขับรถระบุว่า “ลานจอดรถไม่พอ” หรือ “เข้าจอดยาก” โดยเฉพาะช่วงเวลากลางคืน

ห้องน า้ไมส่ะอาดหรอืดแูลไม่สม า่เสมอ

เป็นค าร้องเรียนที่พบได้บ่อย และเป็นปัจจัยส าคัญในการเลือกใช้จุดพักรถ

ขาดร้านอาหาร/บรกิารทีเ่ปิด 24 ชั่วโมง
คนขับรถบรรทุกมีช่ัวโมงการท างานยืดหยุ่น ท าให้ต้องการร้านอาหารและร้านสะดวก
ซื้อที่ให้บริการตลอดเวลา

04
ปัญหาความปลอดภยั
หลายพ้ืนที่มีการกังวลเร่ืองการโจรกรรมสินค้า หรือความปลอดภัยส่วนบุคคลในตอน
กลางคืน

พฤติกรรมการใชบ้รกิารจดุพักรถบรรทกุ
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ข้อเสนอแนะเพ่ือพัฒนาจดุพักรถ

1. ออกแบบพ้ืนท่ีจอดรถแบบมืออาชีพ

ช่องจอดกว้างข้ึน

เลนเข้า–ออกชัดเจน

รองรับรถตู้แช่ (Reefer)

2. ปรับปรุงห้องน ้าและห้องอาบน ้าให้ได้มาตรฐาน

ท าความสะอาดทุก 1–2 ช่ัวโมง

แยกโซนชาย–หญิงชัดเจน

เพ่ิมพ้ืนท่ีอาบน ้ามากข้ึน

3. เพ่ิมบริการส าหรับผู้ขับรถโดยเฉพาะ

ห้องพักงีบ (Resting Pod)

เครื่องซักผ้า/ตู้อบ

บริการซ่อมบ ารุงเบ้ืองต้น

ไฟส่องสว่างท่ัวพ้ืนท่ี

กล้องวงจรปดิครอบคลุม 100%

มี รปภ. เฝ้าระวัง 24 ช่ัวโมง

พฤติกรรมการใชบ้รกิารจดุพักรถบรรทกุ
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จากข้อมลูเบือ้งต้น สามารถสรปุพฤตกิรรมการใชบ้รกิารจดุพักรถบรรทกุได้ ดังนี้

ความต้องการของผูข้บั
รถบรรทุกอนัดับแรก คือ

ปลอดภัย 
สะดวก
สะอาด

เป็นปัจจัยหลักในการ
เลือกใช้จุดพักรถ

พฤติกรรมการใช้บรกิาร

มีความ ยืดหยุ่นตามรอบ
การท างานของผู้ขับรถ 
เช่น ช่วงเวลาที่ใช้บริการ 
ช่วงค ่า - กลางคืน

สิ่งอ านวยความสะดวกที่
ต้องการมากที่สดุ

ห้องน ้า

ห้องอาบน า้

ระบบความปลอดภยั

ร้านอาหาร 24 ชั่วโมง

ปัจจัยทีท่ าให้กลบัมาใช้ซ า้
หากจุดพักรถมี

•ความปลอดภัยที่เช่ือถือได้
•บริการพ้ืนฐานครบถ้วน

มีแนวโนม้ไดร้ับการ
เลือกใช้ซ า้สูง

พฤติกรรมการใชบ้รกิารจดุพักรถบรรทกุ
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ข้อมูลทัว่ไปของผูใ้ชร้ถ (Demographics)

กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นพนักงานขับรถบรรทุก 

เพศชาย ใช้รถ 10 ล้อ/พ่วง พลังงาน ดีเซล มีทั้งตู้

ธรรมดาและตู้ห้องเย็น

ความเตม็ใจจา่ยค่าทีจ่อดรถ

ยอมรับได้มากสุด 10-20 บาท แต่ยังมองว่าควรเป็น  

”บริการฟรี” รวมอยู่ในราคาเช้ือเพลิงแล้ว หากจะเก็บ

ค่าบริการ พ้ืนที่นั้นต้องมีความปลอดภัยสูง (มีไฟส่อง

สว่าง, รปภ., กล้องวงจรปิด) หรือมีส่ิงอ านวยความ

สะดวกที่คุ้มค่า (เช่น ห้องอาบน ้าสะอาด, ที่นอนพัก) ถึง

จะยอมจ่ายในราคานี้

พฤติกรรมการใชบ้ริการ (Service Usage)

บริการที่ "ขาดไม่ได้" เรียงตามความถี่:

ห้องน ้า: เป็นปัจจัยส าคัญที่สุดในการตัดสินใจแวะพัก

เติมน ้ามัน: เป็นวัตถุประสงค์หลัก โดยเฉพาะรถขนาดใหญ่ที่มีถังน ้ามัน

ขนาดใหญ่

ร้านสะดวกซื้อ: เพ่ือซื้อเคร่ืองด่ืมชูก าลัง กาแฟ หรือของกินรองท้อง

ร้านอาหาร/ศูนย์อาหาร: ส าหรับมื้อหลัก

การพักผ่อน (งีบหลับ/อาบน ้า): มีความส าคัญมากส าหรับผู้ขับขี่ระยะไกล 

โดยเฉพาะรถบรรทุกขนาดใหญ่ที่ต้องท าเวลาและขับต่อเนื่องนาน

การใชจ้า่ยต่อครัง้ (Spending Behavior)

หลักพัน

ค่าเชื้อเพลิง (Fuel)

100-300 บาท

ค่าใช้จ่ายสว่นตวั 
(อาหาร, ร้านสะดวกซือ้, ของ

ฝาก, บริการอื่นๆ)

ข้อมูลผูใ้ชร้ถและพฤตกิรรม

รายงานสรปุพฤตกิรรมผูใ้ชร้ถบรรทกุ (Truck User Behavior Analysis)
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ข้อเสนอแนะเชงิกลยทุธ์ (Strategic Recommendations)

Facilities Design (การออกแบบพ้ืนที)่

1. ควรเน้น ห้องน ้าที่สะอาดและกว้างขวาง รองรับคนจ านวนมากได้ และ ที่จอดรถขนาดใหญ่ ที่รถพ่วงเข้า-ออกง่าย 

เป็นแม่เหล็กดึงดูดหลัก

2. ควรมี โซนอาบน ้า แยกเป็นสัดส่วน เพราะเป็นสิ่งที่คนขับรถบรรทุกทางไกลตอ้งการมากแต่หาได้ยาก

Revenue Model (หารายไดจ้ากไหน?)

1. เนื่องจากความเต็มใจจ่ายค่าจอดโดยตรงต า่ (10-20 บาท) การเก็บค่าจอดแพงๆ อาจท าให้รถหนีไปจอดริมไหล่ทางแทน

แนะน าให้ "จอดฟรี 2-3 ช่ัวโมงแรก" เพ่ือดึงรถเข้ามา แล้วหารายได้จาก ร้านอาหาร/รา้นสะดวกซ้ือ หรือส่วนแบ่งยอดเติมน ้ามันแทน

2. หากจะเก็บเงิน ควรเป็นโมเดล "Premium Parking" (จอดค้างคืน, มีปลั๊กไฟส าหรับตู้เย็น, มีรปภ.เฝ้าตลอดคืน) ในราคา 50-100 

บาท จะมีความเป็นไปได้มากกว่าการเก็บค่าจอดรายช่ัวโมงทั่วไป

Food & Beverage
ร้านอาหารควรเน้น "ราคาประหยัด, ให้เยอะ, รวดเร็ว" (ข้าวราดแกง) คู่กับ ร้านสะดวกซ้ือ 24 ชม. ที่มีเครื่องดื่มชู

ก าลังและกาแฟพร้อมบริการ

รายงานสรปุพฤตกิรรมผูใ้ชร้ถบรรทกุ (Truck User Behavior Analysis)
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ข้อเสนอแนะเพ่ือพัฒนาจดุพักรถ

หมวดหมู่ (Category) ยอดใชจ้า่ยเฉลีย่ (บาท/ครัง้) หมายเหตุ

อาหารและเครือ่งดื่ม 94.5
รายจ่ายหลัก 

(ข้าวราดแกง/ก๋วยเตี๋ยว)

ร้านสะดวกซือ้ (7-11/Mart) 53.2 เครื่องดื่มชูก าลัง/กาแฟ/ขนม

ของฝาก/ของทีร่ะลกึ 18.75 ซื้อเปน็ครั้งคราว

สินค้าชมุชน (OTOP) 12.5 ยอดใช้น้อยท่ีสุด

น ้ามันเชือ้เพลงิ (แยกแสดง) 2,500+ ไม่น ามารวมในกราฟน้ีเพราะ    
สเกลต่างกันมาก

27

รายงานสรปุพฤตกิรรมผูใ้ชร้ถบรรทกุ (Truck User Behavior Analysis)



ตลอดช่วงเวลา 12 ช่ัวโมงของ
การเก็บข้อมูล 

รวมรถทัง้หมด

1,102
คัน

วันที่ 13 พฤศจิกายน 2568

เวลา 07.00 - 19.00 น.

สภาพอากาศ: ดี (ท้องฟา้แจ่มใส)

ช่วงเวลาหนาแนน่สดุ
ช่วงที่มีรถเข้าใช้บริการมากที่สุด

128 คัน 
(10:00-11:00 น.)

ช่วงเวลาทีม่รีถนอ้ยทีสุ่ด

ช่วงท่ีมีรถเข้าใช้บริการน้อยท่ีสุด

44 คัน
(18:00-19:00 น.)

ช่วงเวลาทีห่นาแนน่รองลงมา

ช่วงท่ีมีรถเข้าใช้บริการมากท่ีสุด

120 คัน 
(14.00 - 15.00 น..)

สรุปผลการส ารวจปรมิาณจราจร ป๊ัมน ้าพอง (ปตท.) ถ.มติรภาพ

การวิเคราะห์ปรมิาณจราจรทีเ่ขา้ใชบ้รกิาร ปั๊ ม ปตท. น ้าพอง (ถนนมติรภาพ ทล.2) 
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กลุ่มที ่1 : รถส่วนบคุคล 

(Personal Vehicles)     

77.2%
- รถยนต์นั่งไม่เกิน 7 คน: 792 คัน (71.8%)

- รถยนต์นั่งเกิน 7 คน: 36 คัน

- รถยนต์ไฟฟา้ (EV): 23 คัน

กลุ่มที ่3 : รถโดยสารสาธารณะ 

(Public Transport) 

1.5%
รถโดยสารขนาดใหญ่: 17 คัน

กลุ่มที่ 2 : รถเพ่ือการพาณชิย์/ขนสง่ (Commercial/Logistics)

21.2%

134
รถบรรทกุ 4 ล้อ

48
รถบรรทกุพ่วง/กึง่พ่วง

43
รถบรรทกุ 6 ล้อ

9
รถบรรทกุ 10 ล้อ

วิเคราะหอ์งค์ประกอบยานพาหนะ (Vehicle Composition Analysis)
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ช่วงเชา้ (07.00-10.00 น.)

ปริมาณรถเร่ิมไต่ระดับขึ้นเร่ือยๆจาก 65 คัน/ชม. (07.00) ไปจนถึงจุดพีคช่วงสาย

ข้อสังเกต: ช่วง 09.00-10.00 น. รถบรรทุก 4 ล้อ เข้าใช้บริการเยอะผิดปกติ (21 คัน ใน

ช่ัวโมงเดียว) อาจเป็นเวลาพักของเซลล์หรือรถส่งของ

ช่วงกลางวนั (10.00-14.00 น.)
ปริมาณรถ เสถียรและหนาแนน่สุด เฉล่ียเกิน 100 คัน/ชม. ต่อเนื่อง 4 ช่ัวโมง 

กลุ่มรถส่วนบุคคลแวะพักทานอาหารกลางวันและเติมน ้ามันสูงสุดในช่วงนี้

ช่วงบ่าย (14.00-16.00 น.)
มีจุดพีคอีกคร้ัง 120 คัน (14:00-15:00 น.) สอดคล้องพฤติกรรมพักแก้ง่วง 

รถโดยสารใหญ่เข้ามากสุด 8 คันใน 15 นาที

ช่วงเย็น (16.00-19.00 น.)
ปริมาณรถลดลงชัดเจน เหลือเฉล่ีย 50-60 คัน/ชม. และต ่าสุดที่ 44 คัน 

ในช่วง 18.00 - 19.00 น.

วิเคราะหพ์ฤตกิรรมจราจรตามชว่งเวลา

รายงานสรปุพฤตกิรรมผูใ้ชร้ถบรรทกุ (Truck User Behavior Analysis)
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ข้อสังเกตและขอ้เสนอแนะเชงิกลยทุธ ์(Insights & Recommendations)

การจัดการที่จอดรถขนาดใหญ่
พบว่ามี รถบรรทุกพ่วง (48 คัน) เข้ามาใช้บริการ มากกว่ารถ 10 

ล้อและ 6 ล้อรวมกัน นี่แสดงว่าปั๊ มนี้ เป็นจุดยุทธศาสตร์ที่รถ

ขนส่งระยะไกล (Long-haul) เลือกจอด 

ค าแนะน า: ควรตรวจสอบว่าช่องจอดรถขนาดใหญ่เพียงพอ

หรือไม่ และทางเดินรถกว้างพอให้รถพ่วงตีวงเล้ียวได้สะดวก

โอกาสของสถานชีารจ์ EV
มีรถ EV 23 คัน กระจายทั้งวัน แนะติดต้ังหัวชาร์จและเตรียมพ้ืนที่

ขยายบริการ

ค าแนะน า: หากมีจุดชาร์จ ควรมีอย่างน้อย 1-2 หัวจ่าย และควร

เตรียมพ้ืนที่รองรับการขยายตัวในอนาคต เพราะเส้นมิตรภาพเป็น

เส้นทางหลักสู่ภาคอีสาน

การเตรียมพนกังานบริการ
ช่วง 10.00-15.00 น. เป็นช่วงวิกฤต ต้องจัดก าลังพนักงานครบ

ทุกจุด รวมถึงร้านกาแฟและสะดวกซื้อ

ช่วง 11.45 - 13.00 น. ปริมาณรถเสถียรมาก การหมุนเวียนโต๊ะใน

ศูนย์อาหารหรือร้านอาหารต้องรวดเร็ว

กลุ่มรถขนสง่เล็ก (4 ล้อ)
มียอดสูงถึง 134 คัน แนะสต็อกเคร่ืองด่ืมชูก าลัง กาแฟกระป๋อง 

ของว่างง่ายๆ เพ่ือกระตุ้นยอดขาย

ค าแนะน า: สินค้าในร้านสะดวกซื้อกลุ่มเคร่ืองด่ืมชูก าลัง กาแฟ

กระป๋อง หรืออาหารรองท้องง่ายๆ จะขายดีกับกลุ่มนี้
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รายงานสรปุพฤตกิรรมผูใ้ชร้ถบรรทกุ (Truck User Behavior Analysis)
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ปริมาณจราจรคันตอ่วนัเฉลี่ยตลอดป ี(AADT)

สถิติปริมาณจราจร จุดจอดพักรถบรรทกุขอนแกน่ (น ้าพอง ขาออก)

> 25,000 คันต่อวัน
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สถิติปริมาณจราจร จุดจอดพักรถบรรทกุทา่แซะ ชุมพร (ขาออก)

> 20,000 คันต่อวัน
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ขอนแกน่
862 คันต่อวนั

ชุมพร  
2,180 คันต่อวนั

สถิติรถบรรทกุเขา้ชัง่ทีด่่านชัง่ เฉลี่ยต่อวนั  

ขอนแกน่
458 คันต่อวัน

ชุมพร  
163 คันต่อวัน

สถิติปรมิาณรถโดยสารทีจ่อดพัก/ลงเวลา เฉลี่ยต่อวนั

สถิติปริมาณรถโดยสารและรถบรรทกุ 
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ปริมาณจราจร

เส้นหลกั (คันต่อวัน)

คาดการณ์จราจรทีม่ี

โอกาสเขา้จดุพักรถ 

(คันต่อวนั)

ผู้เข้าใชบ้ริการ

ตามกิจกรรม

(คนต่อวนั)

เพ่ือใช้ในการ

ออกแบบ

AADT + Growth
ข้อมูลทุติยภูมิ 

Capture Rate
(Survey+สถิติข้อมูลทุติยภูมิ)

ผลส ารวจพฤติกรรม
จากแบบสอบถาม

แนวทางการคาดการณผ์ูเ้ข้าใช้บริการจุดพักรถ
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36

ขั้นตอนการวเิคราะห์ปรมิาณจราจรและผู้เข้าใชจุ้ดพักรถ

ปริมาณ
จราจร
ปีฐาน
2568

(คันต่อวัน)

Growth 
Rate

อัตราการ
เติบโตของ
การจราจร
และขนส่ง

คาดการณ์จราจร
ที่ผ่านจดุพักรถ
(คันต่อวนั)
30 ปี

อัตราการเข้า
ใช้จุดพักรถ
(Capture 

Rate)

คาดการณ์
ปริมาณจราจร
ที่เข้าใช้จุดพักรถ
(คันต่อวัน)

จ านวน
ผู้โดยสาร
เฉล่ียต่อ
ยานพาหนะ

คาดการณ์
ผู้เข้าใช้บริการ
จุดพักรถ
(คนต่อวัน)

x =

x

สมมุติฐาน
1. การส ารวจพ้ืนทีบ่ริการใกลเ้คยีง
2. จากสถติขิอ้มูลทตุยิภูมิ

=

x

Occupancy rate
=
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ผลการศึกษาที่ผ่านมา

ผลการศึกษาที่ผ่านมา



ปริมาณจราจรทีค่าดวา่จะเข้าจุดพักรถ

น ้ำพอง

ปี AADT
ยำนพำหนะเขำ้
ใช้บริกำร

รถส่วนบคุคล รถบรรทกุ รถโดยสำร

Year คันต่อวัน คันต่อวัน คันต่อวัน คันต่อวัน คันต่อวัน

2568 29,370 2,261 998 895 368 

2570 29,903 2,362 1,041 937 384 

2580 32,569 2,821 1,212 1,158 451 

2590 35,236 3,168 1,318 1,345 504 

2600 37,902 3,560 1,433 1,563 563 

2605 39,235 3,775 1,495 1,685 596 

ท่ำแซะ

ปี AADT
ยำนพำหนะเขำ้ใช้

บริกำร
รถส่วนบคุคล รถบรรทกุ รถโดยสำร

Year คันต่อวัน คันต่อวัน คันต่อวัน คันต่อวัน คันต่อวัน

2568 22,605 2,933 430 2,399 104 

2570 24,032 3,087 467 2,511 109

2580 32,317 3,926 695 3,104 128 

2590 39,860 4,660 911 3,606 143 

2600 49,353 5,544 1,196 4,189 160 

2605 54,995 6,053 1,370 4,515 169 
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ส ารวจพ้ืนทีใ่กลเ้คยีง : ผู้เข้าใช้บริการประมาณ 300 คน

น ้าพอง การคาดการณ ์: ผู้เข้าใช้บริการจุดพักรถที่จะพัฒนา
โดยประมาณ 780 คน

ส ารวจพ้ืนทีใ่กลเ้คยีง : ผู้เข้าใช้บริการประมาณ 200 คน  

ท่าแซะ
การคาดการณ ์:ผู้เข้าใช้บริการจุดพักรถที่จะพัฒนา
โดยประมาณ 440 คน  

เปรียบเทยีบระหวา่งผลคาดการณ์ (ปีฐาน) กับผลส ารวจผู้ใชบ้ริการของพ้ืนที่ใกลเ้คียงในชัว่โมงเร่งดว่น

3
8



จ านวนคนใชบ้รกิารเฉลีย่ 30 ปี กรณใีหค้ะแนน 5 เท่านัน้ (คน/วนั)

ประเภทกิจกรรม รถบรรทุก รถเล็ก*

รถโดยสารประจ าทาง*

ระยะส้ัน
ทางไกล

จอด 10 นาที จอด 30 นาที

ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม 677 1,105 - - 493

ร้านค้าและของทีร่ะลกึ - 232 - - 104

ร้านสะดวกซ้ือ (เช่น 7-11, แฟมิลี่มาร์ท) 807 2,355 - 2,100 1,050

ATM 533 262 - 233 117

Vending Machine - - - - -

ร้านค้าขนาดเลก็ (Kiosk) - 58 - 52 26

ศูนย์อาหาร 245 145 - - 65

ศูนย์บริการรถยนต์ (ตรวจเช็คเคร่ือง/
ช่วงล่าง ฯลฯ) (คัน/วัน)

- 603 - - -

ร้านค้าสินคา้/ผลติภณัฑช์มุชน (OTOP) - 145 - - 65

เติมน ้ามัน / แก๊ส / ไฟฟา้ (คัน/วัน) 695 784 - 150 -

งีบหลับระยะส้ัน ๆ 404 - - - -

นอนพักในห้องพัก - - - - -

ห้องน ้า 1,412 2,663 - 2,029 1,015

ห้องอาบน ้า 677 - - - -

จ านวนคนใชบ้รกิารเฉลีย่ 30 ปี กรณใีหค้ะแนน 5 เท่านัน้ (คน/วนั)

ประเภทกิจกรรม
รวมจ านวนผู้ใช้บริการ

รถบรรทุก รถเล็ก/รถโดยสาร

ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม 677 1,597

ร้านค้าและของทีร่ะลกึ - 336

ร้านสะดวกซ้ือ (เช่น 7-11, แฟมิลี่
มาร์ท)

807 5,504

ATM 533 611

Vending Machine - -

ร้านค้าขนาดเลก็ (Kiosk) - 136

ศูนย์อาหาร 245 210

ศูนย์บริการรถยนต์ (ตรวจเช็ค
เคร่ือง/ช่วงลา่ง ฯลฯ) (คัน/วัน)

- 603

ร้านค้าสินคา้/ผลติภณัฑช์มุชน 
(OTOP)

- 210

เติมน ้ามัน / แก๊ส / ไฟฟา้ 
(คัน/วัน) 695 934

งีบหลับระยะส้ัน ๆ 404 -

นอนพักในห้องพัก
- -

ห้องน ้า 1,412 5,707

ห้องอาบน ้า 677 -

จ านวนผู้ใช้บริการ RA ขอนแก่น

การคาดการณ์ผูเ้ข้าใชบ้รกิารตามกิจกรรม
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หมายเหตุ: *ผู้โดยสารรถเล็กและรถโดยสารฯ ถูกส ารวจความคิดเห็นรวมเป็นกลุ่มเดียวกัน จึงมีสัดส่วนการใช้บริการแต่ละกิจกรรมเท่ากัน 



ร้านอาหารและเคร่ืองดืม่

ร้านค้าและของที่ระลึก

ร้านสะดวกซ้ือ 

ATM

Vending Machine

ร้านค้าขนาดเล็ก (Kiosk)

ศูนย์อาหาร

ศูนย์บริการรถยนต์ (คัน/วัน)

ร้านค้า (OTOP)

เติมน ้ามัน / แก๊ส / ไฟฟา้ (คัน/วัน)

งีบหลับระยะส้ัน ๆ

นอนพักในห้องพัก

ห้องน ้า

ห้องอาบน ้า

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000

รถส่วนบุคคลและรถโดยสาร รถบรรทุก

ขอนแกน่

(คนต่อวัน)
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การคาดการณ์ผูเ้ข้าใชบ้รกิารตามกิจกรรม



จ านวนคนใชบ้รกิารเฉลีย่ 30 ปี กรณีใหค้ะแนน 5 เท่านัน้ (คน/วนั)

ประเภทกิจกรรม รถบรรทุก รถเล็ก*

รถโดยสารประจ าทาง*

ระยะส้ัน
ทางไกล

จอด 10 นาที จอด 30 นาที

ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม 2,141 1,346 - - 238

ร้านค้าและของทีร่ะลกึ 95 314 - - 55

ร้านสะดวกซ้ือ (เช่น 7-11, แฟมิลี่มาร์ท) 2,855 1,817 - 642 321

ATM 190 606 - 214 107

Vending Machine - 157 - 55 28

ร้านค้าขนาดเลก็ (Kiosk) - 112 - 40 20

ศูนย์อาหาร 666 292 - - 52

ศูนย์บริการรถยนต์ (ตรวจเช็คเคร่ือง/
ช่วงล่าง ฯลฯ) (คัน/วัน)

- 130 -
-

-

ร้านค้าสินคา้/ผลติภณัฑช์มุชน (OTOP) 96 269 - - 48

เติมน ้ามัน / แก๊ส / ไฟฟา้ (คัน/วัน) 584 559 - 42 -

งีบหลับระยะส้ัน ๆ 190 382 - - -

นอนพักในห้องพัก - - - - -

ห้องน ้า 4,805 1,906 - 673 337

ห้องอาบน ้า 3,331 - - - -

จ านวนคนใชบ้รกิารเฉลีย่ 30 ปี กรณีใหค้ะแนน 5 เท่านัน้ (คน/วนั)

ประเภทกิจกรรม
รวมจ านวนผู้ใช้บริการ

รถบรรทุก รถเล็ก/รถโดยสาร

ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม 2,141 1,584

ร้านค้าและของทีร่ะลกึ 95 370

ร้านสะดวกซ้ือ (เช่น 7-11, แฟมิลี่มาร์ท) 2,855 2,780

ATM 190 927

Vending Machine - 240

ร้านค้าขนาดเลก็ (Kiosk) - 172

ศูนย์อาหาร 666 343

ศูนย์บริการรถยนต์ (ตรวจเช็คเคร่ือง/
ช่วงล่าง ฯลฯ) (คัน/วัน)

- 130

ร้านค้าสินคา้/ผลติภณัฑช์มุชน (OTOP) 96 317

เติมน ้ามัน / แก๊ส / ไฟฟา้ (คัน/วัน) 584 601

งีบหลับระยะส้ัน ๆ 190 382

นอนพักในห้องพัก - -

ห้องน ้า 4,805 2,916

ห้องอาบน ้า 3,331 -

จ านวนผู้ใช้บริการ RA ชุมพร
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หมายเหตุ: *ผู้โดยสารรถเล็กและรถโดยสารฯ ถูกส ารวจความคิดเห็นรวมเป็นกลุ่มเดียวกัน จึงมีสัดส่วนการใช้บริการแต่ละกิจกรรมเท่ากัน 

การคาดการณ์ผูเ้ข้าใชบ้รกิารตามกิจกรรม



ร้านอาหารและเคร่ืองดืม่

ร้านค้าและของที่ระลึก

ร้านสะดวกซ้ือ 

ATM

Vending Machine

ร้านค้าขนาดเล็ก (Kiosk)

ศูนย์อาหาร

ศูนย์บริการรถยนต์ (คัน/วัน)

ร้านค้า (OTOP)

เติมน ้ามัน / แก๊ส / ไฟฟา้ (คัน/วัน)

งีบหลับระยะส้ัน ๆ

นอนพักในห้องพัก

ห้องน ้า

ห้องอาบน ้า

0 1,000 2,000 3,000 4,000 5,000 6,000

รถส่วนบุคคลและรถโดยสาร รถบรรทุก

ชุมพร

(คนต่อวัน)
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จุดจอดพักรถบรรทกุ (Truck rest area) พร้อมสถานีตรวจสอบน า้หนกัน า้พอง ขอนแกน่ (ขาออก) 

รายไดข้องโครงการ (Revenue) รายละเอยีดพ้ืนที่ ขนาดพ้ืนที ่ตร.ม. ค่าเช่า (ราคาปี 2575)

1 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีเชิงพาณิชย์ในอาคารหลัก เป็นพ้ืนท่ีในอาคารหลัก 2,870 370 บาท/ตร.ม./เดอืน

2 รายได้ค่าเช่าป้ายโฆษณา (ป้าย billboard) ท้ังสองด้าน จัดเตรียมพ้ืนท่ีว่างในผัง (60*15)*2 350 บาท/ตร.ม./เดอืน

3 รายได้ค่าเช่าจากพ้ืนท่ีช่องจอดชาร์ตรถเล็ก EV 10 ช่อง @ 17.5 175 7,000 บาท/ชอ่งจอด/เดอืน

4 รายได้ค่าเช่าจากพ้ืนท่ีช่องจอดชาร์ตรถบรรทุก EV 3 ช่อง @ 110 330 16,000 บาท/ชอ่งจอด/เดอืน

5 รายได้จากพ้ืนท่ีจัดกิจกรรมส่งเสริมการขาย
เป็นพ้ืนท่ี OUTDOOR 
หน้าอาคารหลัก 

1,500 33 บาท/ตร.ม./วัน

6 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท าสถานีบริการน ้ามันเช้ือเพลิง (มีค่าหน้าดิน 375 บาท/ตร.ม.) จัดเตรียมพ้ืนที่ว่างในผัง 4,610 67 บาท/ตร.ม./เดอืน

7 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท าศูนย์บริการรถ (มีค่าหน้าดิน 375 บาท/ตร.ม.) จัดเตรียมพ้ืนที่ว่างในผัง 750 67 บาท/ตร.ม./เดอืน

8 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท าห้องพัก (มีค่าหน้าดิน 375 บาท/ตร.ม.) จัดเตรียมพ้ืนที่ว่างในผัง 1,373 67 บาท/ตร.ม./เดอืน

9 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท า Food Court เป็นพ้ืนที่ในอาคารหลัก 826 1,000 บาท/ตร.ม./เดอืน

10
รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีให้ท า DRIVE THRU (มี 2 ร้าน พ้ืนท่ี เท่าๆกัน = 950/2=475
ตร.ม.) (มีค่าหน้าดิน 375 บาท/ตร.ม.)

จัดเตรียมพ้ืนที่ว่างในผัง 950 67 บาท/ตร.ม./เดอืน

11 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท าบูทโซนในอาคารหลัก (Kiosk ,OTOP) เป็นพ้ืนที่ในอาคารหลัก 360 3,300 บาท/kiosk/เดอืน

อัตราคา่เช่า
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จุดจอดพักรถบรรทกุ (Truck rest area) พร้อมสถานีตรวจสอบน า้หนกัทา่แซะ ชุมพร (ขาออก)

รายไดข้องโครงการ (Revenue) รายละเอยีดพ้ืนที่ ขนาดพ้ืนที ่ตร.ม. ค่าเช่า (ราคาปี 2575)

1 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีเชิงพาณิชย์ในอาคารหลัก เป็นพ้ืนท่ีในอาคารหลัก 3,275 400 บาท/ตร.ม./เดอืน 

2 รายได้ค่าเช่าป้ายโฆษณา (ป้าย billboard) ท้ังสองด้าน จัดเตรียมพ้ืนท่ีว่างในผัง (60*15)*2 350 บาท/ตร.ม./เดอืน 

3 รายได้ค่าเช่าจากพ้ืนท่ีช่องจอดชาร์ตรถเล็ก EV 10 ช่อง @ 17.5 175 7,000 บาท/ชอ่งจอด/เดอืน

4 รายได้ค่าเช่าจากพ้ืนท่ีช่องจอดชาร์ตรถบรรทุก EV 3 ช่อง @ 110 330 16,000 บาท/ชอ่งจอด/เดอืน

5 รายได้จากพ้ืนท่ีจัดกิจกรรมส่งเสริมการขาย
เป็นพ้ืนท่ี OUTDOOR 
หน้าอาคารหลัก 

1,600 28 บาท/ตร.ม./วัน

6 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท าสถานีบริการน ้ามันเช้ือเพลิง (มีค่าหน้าดิน 270 บาท/ตร.ม.) จัดเตรียมพ้ืนท่ีว่างในผัง 4,590 67 บาท/ตร.ม./เดอืน 

7 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท าศูนย์บริการรถ (มีค่าหน้าดิน 270 บาท/ตร.ม.)  จัดเตรียมพ้ืนท่ีว่างในผัง 1,100 67 บาท/ตร.ม./เดอืน 

8 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท าห้องพัก (มีค่าหน้าดิน 270 บาท/ตร.ม.) จัดเตรียมพ้ืนท่ีว่างในผัง 2,700 67 บาท/ตร.ม./เดอืน 

9 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท า Food Court เป็นพ้ืนท่ีในอาคารหลัก 880 1,000 บาท/ตร.ม./เดอืน 

10
รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีให้ท า DRIVE THRU (มี 4 ร้าน พ้ืนท่ี เท่าๆกัน = 950/4=237.5 
ตร.ม.) (มีค่าหน้าดิน 270 บาท/ตร.ม.)

จัดเตรียมพ้ืนท่ีว่างในผัง 950 60 บาท/ตร.ม./เดอืน 

11 รายได้ค่าเช่าพ้ืนท่ีท าบูทโซนในอาคารหลัก (Kiosk ,OTOP) เป็นพ้ืนท่ีในอาคารหลัก 270 3,300 บาท/kiosk/เดอืน

อัตราคา่เช่า
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ระยะที ่1 ของโครงการในจงัหวดัขอนแกน่ (15 ปี) พ.ศ. 2575 - 2589

การประมาณรายได้

ปี
พ้ืนที่เชิง
พาณิชย์

พ้ืนที่ป้าย
โฆษณา

สถานีอัดประจุ
ไฟฟา้ 

EV Car

สถานีอัดประจุ
ไฟฟา้ 

EV Truck

จัดกิจกรรม
ส่งเสริม
การขาย

สถานีบรกิาร
น ้ามัน

โรงแรม ศูนย์อาหาร Kiosk อู่รถ Drive Thru รวมรายได้

2575 8.92 3.78 0.84 0.38 5.96 5.44 1.62 7.93 0.97 0.88 0.56 37.28

2576 10.19 7.71 0.84 0.58 6.81 3.71 1.10 8.92 1.11 0.60 0.94 42.52

2577 11.47 7.87 0.84 0.58 6.81 3.71 1.10 8.92 1.25 0.60 0.76 43.91

2578 12.62 8.02 0.92 0.63 7.49 4.08 1.21 9.81 1.37 0.66 0.84 47.67

2579 12.62 8.18 0.92 0.63 7.49 4.08 1.21 9.81 1.37 0.66 0.84 47.83

2580 12.62 8.35 0.92 0.63 7.49 4.08 1.21 9.81 1.37 0.66 0.84 47.99

2581 13.88 8.51 1.02 0.70 8.24 4.48 1.34 10.79 1.51 0.73 0.92 52.12

2582 13.88 8.68 1.02 0.70 8.24 4.48 1.34 10.79 1.51 0.73 0.92 52.29

2583 13.88 8.86 1.02 0.70 8.24 4.48 1.34 10.79 1.51 0.73 0.92 52.47

2584 15.26 9.03 1.12 0.77 9.07 4.93 1.47 11.87 1.66 0.80 1.02 57.01

2585 15.26 9.22 1.12 0.77 9.07 4.93 1.47 11.87 1.66 0.80 1.02 57.19

2586 15.26 9.40 1.12 0.77 9.07 4.93 1.47 11.87 1.66 0.80 1.02 57.37

2587 16.79 9.59 1.23 0.84 9.97 5.43 1.62 13.06 1.83 0.88 1.12 62.36

2588 16.79 9.78 1.23 0.84 9.97 5.43 1.62 13.06 1.83 0.88 1.12 62.55

2589 16.79 9.98 1.23 0.84 9.97 5.43 1.62 13.06 1.83 0.88 1.12 62.74
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ระยะที ่2 ของโครงการในจงัหวดัขอนแกน่ (15 ปี) พ.ศ. 2590 - 2604

การประมาณรายได้

ปี
พ้ืนที่เชิง
พาณิชย์

พ้ืนที่ป้าย
โฆษณา

สถานีอัดประจุ
ไฟฟา้ 

EV Car

สถานีอัดประจุ
ไฟฟา้ 

EV Truck

จัดกิจกรรม
ส่งเสริม
การขาย

สถานีบรกิาร
น ้ามัน

โรงแรม ศูนย์อาหาร Kiosk อู่รถ Drive Thru รวมรายได้

2590 18.47 10.17 1.35 0.93 10.97 5.97 1.78 14.37 2.01 0.97 1.23 68.22

2591 18.47 10.38 1.35 0.93 10.97 5.97 1.78 14.37 2.01 0.97 1.23 68.42

2592 18.47 10.59 1.35 0.93 10.97 5.97 1.78 14.37 2.01 0.97 1.23 68.63

2593 20.32 10.80 1.49 1.02 12.07 6.57 1.96 15.80 2.21 1.07 1.35 74.65

2594 20.32 11.01 1.49 1.02 12.07 6.57 1.96 15.80 2.21 1.07 1.35 74.86

2595 20.32 11.23 1.49 1.02 12.07 6.57 1.96 15.80 2.21 1.07 1.35 75.08

2596 22.35 11.46 1.64 1.12 13.27 7.22 2.15 17.38 2.43 1.18 1.49 81.69

2597 22.35 11.69 1.64 1.12 13.27 7.22 2.15 17.38 2.43 1.18 1.49 81.92

2598 22.35 11.92 1.64 1.12 13.27 7.22 2.15 17.38 2.43 1.18 1.49 82.16

2599 24.58 12.16 1.80 1.23 14.60 7.95 2.37 19.12 2.67 1.29 1.64 89.42

2600 24.58 12.40 1.80 1.23 14.60 7.95 2.37 19.12 2.67 1.29 1.64 89.66

2601 24.58 12.65 1.80 1.23 14.60 7.95 2.37 19.12 2.67 1.29 1.64 89.91

2602 27.04 12.90 1.98 1.36 16.06 8.74 2.60 21.03 2.94 1.42 1.80 97.89

2603 27.04 13.16 1.98 1.36 16.06 8.74 2.60 21.03 2.94 1.42 1.80 98.15

2604 27.04 13.43 1.98 1.36 16.06 8.74 2.60 21.03 2.94 1.42 1.80 98.41
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ระยะที ่1 ของโครงการในจงัหวดัชมุพร (15 ปี) พ.ศ. 2575 - 2689

การประมาณรายได้

ปี
พ้ืนที่เชิง
พาณิชย์

พ้ืนที่ป้าย
โฆษณา

สถานีอัดประจุ
ไฟฟา้ 

EV car

สถานีอัดประจุ
ไฟฟา้ 

EV truck

จัดกิจกรรม
ส่งเสริม
การขาย

สถานีบรกิาร
น ้ามัน

โรงแรม  ศูนย์อาหาร Kiosk อู่รถ  Drive Thru รวมรายได้

2575 11.00 3.78 0.84 0.38 5.39 4.93 2.90 8.45 0.72 1.18 0.77 40.35

2576 12.58 7.71 0.84 0.58 6.16 3.69 2.17 9.50 0.82 0.88 0.83 45.77

2577 14.15 7.87 0.84 0.58 6.16 3.69 2.17 9.50 0.93 0.88 0.76 47.53

2578 15.56 8.02 0.92 0.63 6.78 4.06 2.39 10.45 1.02 0.97 0.84 51.66

2579 15.56 8.18 0.92 0.63 6.78 4.06 2.39 10.45 1.02 0.97 0.84 51.82

2580 15.56 8.35 0.92 0.63 6.78 4.06 2.39 10.45 1.02 0.97 0.84 51.98

2581 17.12 8.51 1.02 0.70 7.46 4.47 2.63 11.50 1.12 1.07 0.92 56.51

2582 17.12 8.68 1.02 0.70 7.46 4.47 2.63 11.50 1.12 1.07 0.92 56.68

2583 17.12 8.86 1.02 0.70 7.46 4.47 2.63 11.50 1.12 1.07 0.92 56.86

2584 18.83 9.03 1.12 0.77 8.20 4.91 2.89 12.65 1.23 1.18 1.02 61.83

2585 18.83 9.22 1.12 0.77 8.20 4.91 2.89 12.65 1.23 1.18 1.02 62.01

2586 18.83 9.40 1.12 0.77 8.20 4.91 2.89 12.65 1.23 1.18 1.02 62.20

2587 20.71 9.59 1.23 0.84 9.03 5.40 3.18 13.91 1.36 1.29 1.12 67.67

2588 20.71 9.78 1.23 0.84 9.03 5.40 3.18 13.91 1.36 1.29 1.12 67.86

2589 20.71 9.98 1.23 0.84 9.03 5.40 3.18 13.91 1.36 1.29 1.12 68.05
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ระยะที ่2 ของโครงการในจงัหวดัชมุพร (15 ปี) พ.ศ. 2590 - 2604

การประมาณรายได้

ปี
พ้ืนที่เชิง
พาณิชย์

พ้ืนที่ป้าย
โฆษณา

สถานีอัดประจุ
ไฟฟา้ 

EV car

สถานีอัดประจุ
ไฟฟา้ 

EV truck

จัดกิจกรรม
ส่งเสริม
การขาย

สถานีบรกิาร
น ้ามัน

โรงแรม  ศูนย์อาหาร Kiosk อู่รถ  Drive Thru รวมรายได้

2590 22.79 10.17 1.35 0.93 9.93 5.94 3.50 15.31 1.49 1.42 1.23 74.06

2591 22.79 10.38 1.35 0.93 9.93 5.94 3.50 15.31 1.49 1.42 1.23 74.26

2592 22.79 10.59 1.35 0.93 9.93 5.94 3.50 15.31 1.49 1.42 1.23 74.47

2593 25.06 10.80 1.49 1.02 10.92 6.54 3.85 16.84 1.64 1.57 1.35 81.07

2594 25.06 11.01 1.49 1.02 10.92 6.54 3.85 16.84 1.64 1.57 1.35 81.29

2595 25.06 11.23 1.49 1.02 10.92 6.54 3.85 16.84 1.64 1.57 1.35 81.51

2596 27.57 11.46 1.64 1.12 12.01 7.19 4.23 18.52 1.81 1.72 1.49 88.76

2597 27.57 11.69 1.64 1.12 12.01 7.19 4.23 18.52 1.81 1.72 1.49 88.99

2598 27.57 11.92 1.64 1.12 12.01 7.19 4.23 18.52 1.81 1.72 1.49 89.22

2599 30.33 12.16 1.80 1.23 13.21 7.91 4.65 20.37 1.99 1.90 1.64 97.19

2600 30.33 12.40 1.80 1.23 13.21 7.91 4.65 20.37 1.99 1.90 1.64 97.44

2601 30.33 12.65 1.80 1.23 13.21 7.91 4.65 20.37 1.99 1.90 1.64 97.68

2602 33.36 12.90 1.98 1.36 14.54 8.70 5.12 22.41 2.18 2.09 1.80 106.44

2603 33.36 13.16 1.98 1.36 14.54 8.70 5.12 22.41 2.18 2.09 1.80 106.70

2604 33.36 13.43 1.98 1.36 14.54 8.70 5.12 22.41 2.18 2.09 1.80 106.96
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การออกแบบเบือ้งตน้ (Preliminary Design)

ท่ีปรึกษาได้ท าการศึกษาทบทวนข้อมูลเก่ียวกับข้อก าหนดกรมทางหลวง เร่ือง มาตรฐาน 

และลักษณะท่ีพักริมทางในเขตทางหลวงแผ่นดิน พ.ศ. 2566 ซ่ึงเป็นข้อก าหนดเพ่ือแบ่ง ประเภท และ

ระบุมาตรฐานของท่ีพักริมทางและข้อก าหนดข้ันต ่าเก่ียวกับส่ิงอ านวยความสะดวกของท่ีพักริมทาง

ประเภทต่าง ๆ โดยแบ่งได้เป็น 3 ประเภท ได้แก่

1.  ศูนย์บริการจอดพักรถ (Rest and Service Centre) ท่ีพักริมทางขนาดใหญ่ 

จอดรถบรรทุก 30 คัน ข้ึนไป 

2. พ้ืนที่บริการจอดพักรถ (Rest and Service Area) ท่ีพักริมทางขนาดกลาง 

จอดรถบรรทุก 20 คัน ข้ึนไป 

3. ที่พักริมทางขนาดเล็ก (Park and Rest Stop) จอดรถบรรทุก 5 คัน ข้ึนไป 

โดยในโครงการนี้ที่ปรึกษาได้เลือก พ้ืนที่ของที่พักรถน ้าพองและท่าแซะ ซ่ึงเป็นที่

พักริมทางขนาดใหญ่ และมีศักยภาพเหมาะกับการพัฒนา สามารถออกแบบการจอดรถบรรทุก

ได้มากกว่า 30 คัน ข้ึนไป มาเป็นต้นแบบการด าเนินงาน 

Existing น ้าพอง

Existing ท่าแซะ
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แนวความคดิในการออกแบบเบือ้งตน้

แนวคิดการออกแบบเน้นการค านึงถึงส่ิงแวดล้อมและมีความย่ังยืน 

ออกแบบให้เป็นพ้ืนท่ี Community With Green & Natural Light

ใช้ลักษณะพ้ืนฐานของสถาปัตยกรรมไทยมาผสมผสาน ภายใต้กรอบ

แนวคิดความต่อเน่ืองอย่างร่วมสมัย และมีหลักการในการออกแบบท่ี

สนับสนุนกรอบของ Sustainable & Universal Design เป็นส าคัญ 

รายละเอียดส่ิงอ านวยความสะดวกในพ้ืนท่ีประกอบไปด้วย ร้านค้า ,

ร้านอาหารต่างๆ ,ร้านสะดวกซ้ือ ,ร้านขายของท่ีระลึก ,ศูนย์อาหาร ,

ห้องน ้า ,ห้องอาบน ้า ,ท่ีพักชั่วคราว ,Service Vehicle ,ป๊ัมน ้ามัน ,

EV Charging Station ,Green Area ฯลฯ 
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การออกแบบจะแยกทางสัญจรของรถยนต์ท่ัวไปและรถบรรทุก ให้จุดจอดไม่อยู่

รวมกัน มีการออกแบบพ้ืนท่ีสีเขียวให้กลมกลืนกับธรรมชาติในท้องถ่ิน เช่นพันธุ์ไม้

ต่างๆเป็นพันธุ์ไม้ประจ าถ่ินในบริเวณน้ัน การบ ารุงดูแลรักษาสามารถท าได้ง่าย 

นอกจากน้ันยังมีแนวความคิดให้โครงการเป็นลักษณะ Pet-Friendly เน่ืองจาก

ปัจจุบันเป็นเทรนด์ท่ีคนนิยมเดินทางพร้อมสัตว์เล้ียง จากน้ันจึงน าแนวความคิด

ดังกล่าวท้ังหมด มาออกแบบเชิงรูปธรรมตามล าดับต่อไป 

แนวความคดิในการออกแบบเบือ้งตน้

39
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EXISTING LAYOUT จุดพักรถน า้พอง จ. ขอนแกน่

EXISTING LAYOUT จุดพักรถน า้พอง จ.ขอนแกน่

52

หมวดการทาง

บ้านพักหมวด
การทาง

ห้องน ้าเดิม

ท่ีจอดรถบรรทุกเดิม

อาคารด่านชั่ง
น ้าหนักทางหลวง

หมายเลข 2 อุดรธานี
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ร่างผังบรเิวณจดุพักรถน ้าพอง จ. ขอนแกน่

พ้ืนที่ LAYOUT ใหม่ จุดพักรถน า้พอง จ.ขอนแกน่

ขอบเขตพ้ืนทีพั่ฒนา
54,865 sq.m.

53
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Conceptual Design 
จังหวัดขอนแก่นมีช่ือเสียงด้านงานจักสานไม้ไผ่ท่ีเป็นภูมิปัญญาท้องถ่ินสืบทอดกันมา

หลายช่ัวอายุคน มักน ามาท าเป็นตะกร้า กระเป๋า อุปกรณ์เคร่ืองใช้ในครัวเรือนหรือในชีวิตประจ าวัน

 นอกจากน้ี จังหวัดขอนแก่น โดยเฉพาะ ในอ าเภอน ้าพอง มีชุมชนท่ีมีช่ือเสียงด้านการทอผ้า
ไหมและเป็นแหล่งเรียนรู้ภูมิปัญญาท่ีส าคัญหลายแห่ง มีรายช่ือชุมชนท่ีโดดเด่น เช่น บ้านโนนดงมัน บ้าน
หนองบัวน้อย บ้านค าแคน บ้านม่วงหวาน เป็นต้น 

 ลายผ้าทอส่วนใหญ่มีลักษณะลวดลายเรขาคณิต โดยเน้นออกแบบเป็นลักษณะรูปส่ีเหลี่ยม
ข้าวหลามตัด มาเรียงต่อๆกัน เป็นลวดลายต่างๆ โดยนิยมทอบนผ้าสีสันสดใสเช่นสีแดง สีม่วง 

 ในการออกแบบ Façade อาคารนี้เป็นการการถอดเอาบริบทของอัตลักษณ์ทั้งสอง
ดังกล่าวข้างต้น มาพัฒนาเป็นงานออกแบบ โดยตัว Facade หลักเป็นผนังระแนงแนวตั้งสีไม้ธรรมชาติ 
เป็นการส่ือถึงไผ่ท่ีขึ้นล าต้นในแนวตั้ง ส่วนลักษณะโค้งมนของ Facade แบบ Parametric จะแทน
ลักษณะของผ้าทอท่ีสะบัดพร้ิวไหว คล้ายกับผืนผ้าท่ีก าลังสะบัดเป็นระลอก ซึ่งช่วยสร้างความรู้สึก
เคลื่อนไหวและนุ่มนวลให้กับตัวอาคาร 

 นอกจากน้ี ยังได้น าเอาลวดลายเรขาคณิตท่ีซับซ้อนและสีสันท่ีสดใสของผ้าทอน ้าพอง  
มาผสมผสานกับความโปร่งตาและพ้ืนผิวสัมผัสของงานจักสานไม้ไผ่ซึ่งมักสานขึ้นงานต่างๆเป็นรูปส่ีเหลี่ยม
ข้าวหลามตัดเช่นกัน  โดยออกแบบให้เป็นลวดลายท่ีตกแต่งเปลือกอาคาร ใช้วัสดุผสม composite 
ท่ีมีความยืดหยุ่นสูง ตัดเจาะเป็นลวดลายฉลุ (perforated pattern)

 ในส่วนต้นไม้ท่ีเลือกใช้ในโครงการ เน้นการปลูกต้นกัลปพฤกษ์ ซึ่งเป็นต้นไม้ประจ าจังหวัด
ขอนแก่น อีกท้ังช่วงท่ีต้นไม้ออกดอก คือในช่วง มีนาคม-เมษายน ท้ังต้นจะกลายเป็นสีชมพู และเลือก
ปลูกต้นราชพฤกษ์เป็นดอกไม้ประจ าจังหวัด ซึ่งจะออกดอกเหลืองท้ังต้นในฤดูร้อน ซึ่งเป็นช่วงเวลา
เดียวกันท้ังหมด ท าให้เม่ือถึงช่วงฤดูร้อนของทุกปีตัวโครงการจะมีต้นไม้สีสันสดใส ท่ัวท้ังโครงการ 
สามารถเป็นจุดดึงดูดการท่องเท่ียวได้ดี โดยโครงการออกแบบสวนสาธารณะเล็กๆบริเวณทางเข้า
โครงการให้ชุมชนโดยรอบสามารถเข้าใช้บริการได้ด้วย



Num Phong : Rest Area Preliminary Design

42

Nam Phong Perspective
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Nam Phong Perspective
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Nam Phong Perspective
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รายการ

ค่าก่อสรา้ง (ล้านบาท)

รัฐด าเนนิการทัง้หมด เอกชนด าเนนิการทัง้หมด
รัฐและเอกชน
ร่วมด าเนนิการ

งานดิน 19.72 18.90 19.72

งานถนนและลานจอดรถ 21.12 20.24 21.12

งานอาคาร 103.44 99.13 99.13

งานไฟฟา้/ระบบความปลอดภัย 19.87 19.04 19.04

งานปรับภูมิทัศน์ 35.50 34.02 35.50

งานระบายน ้า 9.93 9.52 9.93

งานเบ็ดเตล็ด 18.91 18.12 18.62

งานอ่ืนๆ* 24.68 23.92 24.24

รวมมลูคา่งาน 253.17 242.88 247.32

• งานอ่ืนๆ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายพิเศษฯ , ค่าจ้างที่ปรึกษาออกแบบรายละเอียด ,ค่าจ้างที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง
• ค่าก่อสร้างรวม Factor F แล้ว และเป็นค่าก่อสร้างเบ้ืองต้น อาจจะมีการปรับเปลี่ยนได้ ตามแบบรายละเอียดในอนาคต
• Factor F ส าหรับส่วนค่าก่อสร้างของเอกชน จะไม่คิด ดอกเบ้ีย และก าไร เนื่องจากทางทมีวิเคราะห์โครงการจะด าเนินการค านวณส่วนนี้ต่อไป

เงื่อนไขตาราง Factor F
❖ เงินล่วงหน้าจ่าย 15%
❖ เงินประกันผลงานหัก 10 %
❖ ดอกเบ้ียเงินกู้ 7%
❖ ภาษีมูลค่าเพ่ิม 7%



การประมาณราคาคา่กอ่สรา้งเบือ้งต้น

จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area) พร้อมสถานตีรวจสอบน า้หนกัน า้พอง จังหวัดขอนแกน่

รายการ

ค่าก่อสรา้ง (ล้านบาท)

รวมรฐัและเอกชน 
(ร่วมด าเนนิการ)

รัฐรว่มด าเนนิการ เอกชนรว่มด าเนนิการ

งานดิน 19.72 19.72 -

งานถนนและลานจอดรถ 21.12 21.12 -

งานอาคาร 99.13 - 99.13

งานไฟฟา้/ระบบความปลอดภัย 19.04 - 19.04

งานปรับภูมิทัศน์ 35.50 35.50 -

งานระบายน ้า 9.93 9.93 -

งานเบ็ดเตล็ด 18.62 12.10 6.52

งานอ่ืนๆ* 24.24 15.32 8.92

รวมมลูคา่งาน 247.32 113.71 133.61

• งานอ่ืนๆ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายพิเศษฯ , ค่าจ้างที่ปรึกษาออกแบบรายละเอียด ,ค่าจ้างที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง
• ค่าก่อสร้างรวม Factor F แล้ว และเป็นค่าก่อสร้างเบ้ืองต้น อาจจะมีการปรับเปลี่ยนได้ ตามแบบรายละเอียดในอนาคต
• Factor F ส าหรับส่วนค่าก่อสร้างของเอกชน จะไม่คิด ดอกเบ้ีย และก าไร เนื่องจากทางทมีวิเคราะห์โครงการจะด าเนินการค านวณส่วนนี้ต่อไป

เงื่อนไขตาราง Factor F
❖ เงินล่วงหน้าจ่าย 15%
❖ เงินประกันผลงานหัก 10 %
❖ ดอกเบ้ียเงินกู้ 7%
❖ ภาษีมูลค่าเพ่ิม 7%
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EXISTING LAYOUT จุดพักรถทา่แซะ จ. ชุมพร

EXISTING LAYOUT จุดพักรถทา่แซะ จ.ชุมพร

61

ท่ีจอดรถบรรทุกเดิม

ด่านชั่งน ้าหนัก

ส านักงานเดิม
ทางหลวง
หมายเลข 4 ชุมพร
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ร่างผังบรเิวณจดุพักรถท่าแซะ จ. ชุมพร

พ้ืนที่ LAYOUT ใหม่ จุดพักรถทา่แซะ จ.ชุมพร

ขอบเขตพ้ืนทีพั่ฒนา
66,432 sq.m.
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Conceptual Design 
จังหวัดชุมพร มีชายฝ่ังทะเลที่สวยงาม โดยมีแนวชายฝ่ังยาวมากกว่า 200กิโลเมตร โดด

เด่นด้วยหาดทรายขาวละเอียด ทิวทัศน์เงียบสงบ ท่ามกลางสายลมทะเลและเกลียวคลื่นสีขาว ท่ีตัดกับน ้า
ทะเลท่ีคราม เป็นจุดเด่นดึงดูดนักท่องเท่ียวให้มาแวะเวียนในทุกๆปี  

 นอกจากนี้ จังหวัดชุมพรขึ้นชื่อว่าเป็นแหล่งปลูกกาแฟแหล่งใหญ่ในประเทศไทย โดดเด่น
ด้วยรสชาติเข้มข้น กลิ่นหอมเป็นเอกลักษณ์ โดยเฉพาะในเขตอ าเภอท่าแซะ คือแหล่งปลูก กาแฟช้ันดี
อันดับต้นๆของประเทศไทย จัดว่าเป็นผลิตภัณฑ์ท่ีขึ้นช่ือของประเทศ สามารถหาซื้อได้ตามร้านค้าช้ันน า 
และบนช่องทางออนไลน์ท่ัวไป

 ส าหรับการออกแบบ Form & Shape ของเปลือกอาคารนี้เป็นการการถอดเอาบริบท
ของอัตลักษณ์ท้ังสองดังกล่าวข้างต้น มาพัฒนาเป็นงานออกแบบ โดยตัว Facade ออกแบบรูปทรง
เส้นโค้ง โดยน าเอาลักษณะเส้นโค้งในเมล็ดกาแฟผสมผสานกับบริบทรูปร่างเส้นโค้งของ เกลียวคลื่นใน
ทะเลชุมพร น าเอาความโค้งมนลื่นไหลท่ีทับซ้อนกันของคลื่นทะเลมาใช้ในแนวความคิด
ในการตกแต่ง Facade โดยเน้นโทนสีขาว เทาควันบุหร่ี ตัดกับผนังอาคารสีครามโทน Aqua เพ่ือส่ือถึง
คลื่นและท้องทะเล 

 ใช้ระแนงวัสดุคอมโพสิต สีน ้าตาลทองและสีน ้าตาลเข้ม (Coffee Brown/ Dark Brown) 
เรียงตัวกันในแนวตั้งเพ่ือส่ือถึงความถ่ีของแถวต้นกาแฟ นอกจากน้ีระแนงแนวตั้งยังช่วยกรองแสงแดด 
(Passive Cooling) ท่ีตกกระทบกับอาคาร ท าให้เกิด Shadow Shade ในช่วงเวลาต่างๆ ในแต่ละวัน
ต่างกันออกไป ท าให้รูปด้านอาคารมีความน่าสนใจมากขึ้น

 ในส่วนต้นไม้ที่เลือกใช้ในโครงการ เน้นการปลูกต้นมะเดื่อชุมพร ซึ่งเป็นต้นไม้ประจ าจังหวัด
ชุมพร และเลือกปลูกต้นพุทธรักษา ซึ่งเป็นดอกไม้ประจ าจังหวัด และต้นพยับหมอกซึ่งออกดอกได้ตลอด
ท้ังปี ซึ่งดูแลรักษาได้ง่าย หากได้รับแสงแดดเพียงพอและมีความช้ืนท่ีเหมาะสม  นอกจากน้ียังเลือกปลูก
ต้นไม้ ประจ าถ่ินภาคใต้ ซึ่งมีเอกลักษณ์เฉพาะตัวเน่ืองจากเป็นเขตป่าฝนเมืองร้อนท่ีชุ่มช้ืนตลอดปี เช่น ไม้
หลุมพอ, จ าปาป่า, สะเดาเทียม เป็นต้น
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Tha Sae Perspective
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Tha Sae Perspective
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Tha Sae Perspective
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รายการ

ค่าก่อสรา้ง (ล้านบาท)

รัฐด าเนนิการทัง้หมด เอกชนด าเนนิการทัง้หมด
รัฐและเอกชน
ร่วมด าเนนิการ

งานดิน 6.37 6.10 6.37

งานถนนและลานจอดรถ 38.47 36.87 38.47

งานอาคาร 109.99 105.42 105.42

งานไฟฟา้/ระบบความปลอดภัย 20.76 19.41 19.89

งานปรับภูมิทัศน์ 30.47 29.20 30.47

งานระบายน ้า 10.38 9.70 10.38

งานเบ็ดเตล็ด 22.26 16.48 21.98

งานอ่ืนๆ* 32.28 31.04 31.82

รวมมลูคา่งาน 270.97 254.22 264.79
เงื่อนไขตาราง Factor F

❖ เงินล่วงหน้าจ่าย 15%
❖ เงินประกันผลงานหัก 10 %
❖ ดอกเบ้ียเงินกู้ 7%
❖ ภาษีมูลค่าเพ่ิม 7%

• งานอ่ืนๆ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายพิเศษฯ , ค่าจ้างที่ปรึกษาออกแบบรายละเอียด ,ค่าจ้างที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง
• ค่าก่อสร้างรวม Factor F แล้ว และเป็นค่าก่อสร้างเบ้ืองต้น อาจจะมีการปรับเปลี่ยนได้ ตามแบบรายละเอียดในอนาคต
• Factor F ส าหรับส่วนค่าก่อสร้างของเอกชน จะไม่คิด ดอกเบ้ีย และก าไร เนื่องจากทางทมีวิเคราะห์โครงการจะด าเนินการค านวณส่วนนี้ต่อไป



จุดจอดพักรถบรรทุก (Truck rest area) พร้อมสถานตีรวจสอบน า้หนกัทา่แซะ จังหวัดชุมพร

การประมาณราคาคา่กอ่สรา้งเบือ้งต้น

69

รายการ

ค่าก่อสรา้ง (ล้านบาท)

รวมรฐัและเอกชน 
(ร่วมด าเนนิการ)

รัฐรว่มด าเนนิการ เอกชนรว่มด าเนนิการ

งานดิน 6.37 6.37 -

งานถนนและลานจอดรถ 38.47 38.47 -

งานอาคาร 105.42 - 105.42

งานไฟฟา้/ระบบความปลอดภัย 19.89 - 19.89

งานปรับภูมิทัศน์ 30.47 30.47 -

งานระบายน ้า 10.38 10.38 -

งานเบ็ดเตล็ด 21.98 15.43 6.55

งานอ่ืนๆ* 31.82 22.50 9.32

รวมมลูคา่งาน 264.79 123.61 141.18

• งานอ่ืนๆ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายพิเศษฯ , ค่าจ้างที่ปรึกษาออกแบบรายละเอียด ,ค่าจ้างที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง
• ค่าก่อสร้างรวม Factor F แล้ว และเป็นค่าก่อสร้างเบ้ืองต้น อาจจะมีการปรับเปลี่ยนได้ ตามแบบรายละเอียดในอนาคต
• Factor F ส าหรับส่วนค่าก่อสร้างของเอกชน จะไม่คิด ดอกเบ้ีย และก าไร เนื่องจากทางทมีวิเคราะห์โครงการจะด าเนินการค านวณส่วนนี้ต่อไป

เงื่อนไขตาราง Factor F
❖ เงินล่วงหน้าจ่าย 15%
❖ เงินประกันผลงานหัก 10 %
❖ ดอกเบ้ียเงินกู้ 7%
❖ ภาษีมูลค่าเพ่ิม 7%



ประเภทของความเสีย่งโครงการ

งานออกแบบ 
(Design Risk)

งานก่อสร้าง 
(Construction Risk)

ร่วมทุนภาครัฐและเอกชน 
(PPP Risk)

การจัดซื้อจัดจ้าง 
(Procurement Risk)

การด าเนินงานและการ
บ ารุงรักษา 

(Operation and 
maintenance risk)

เศรษฐกิจและการเงิน
(Economic and 
Financial Risk)

เทคนิคและการบริหารงาน
ก่อสร้าง 

(Technical & Construction 
management risk) 

กฎหมาย และสัญญา
(Legal & Contractual Risk)

ความปลอดภัย
(Safety & Health Risk)

ส่ิงแวดล้อม/พ้ืนที่
(Environmental & Site Risk)

ปัจจัยภายนอก เหตุสุดวิสัยและ
การเมือง 

(External, Force majeure 
and Political Risk)

ประเภท
ความเสีย่ง

ความเสี่ยงของโครงการฯ สามารถจัดแบ่งเป็นประเภทความเสี่ยงไดด้งัตอ่ไปนี้: 
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ปัจจัยเสีย่ง

ความเสีย่งก่อนการกอ่สรา้ง 
และช่วงออกแบบ

ความเสีย่งระหวา่งการกอ่สร้าง
ความเสีย่งหลงัการก่อสร้างและการ

ด าเนินงาน

ประเภทความเสีย่ง จ านวน

โครงการร่วมทุนภาครฐัและ
เอกชน

6

งานออกแบบ 1

ปัจจัยภายนอก เหตุสุดวิสัย
และการเมือง

1

รวมปัจจัยเสี่ยง 8

ประเภทความเสีย่ง จ านวน

งานก่อสร้าง 6

การจัดซ้ือจัดจ้าง 3

เทคนิคและการบริหารงาน
ก่อสร้าง 

2

กฎหมาย และ สัญญา 1

ความปลอดภัย 1

สิ่งแวดล้อม/พ้ืนท่ี 2

ปัจจัยภายนอก เหตุสุดวิสัย
และการเมือง 

1

รวมปัจจัยเสี่ยง 16

ประเภทความเสีย่ง จ านวน

การด าเนินงานและการ
บ ารุงรักษา 

11

ร่วมทุนภาครัฐและเอกชน 1

เศรษฐกิจและการเงิน 4

เทคนิคและการบริหารงาน
ก่อสร้าง

2

กฎหมาย และ สัญญา 3

ความปลอดภัย 1

สิ่งแวดล้อม/พ้ืนท่ี 3

ปัจจัยภายนอก เหตุสุดวิสัย
และการเมือง 

2

รวมปัจจัยเสี่ยง 27

การระบุปัจจัยเสี่ยงที่อาจเกิดข้ึนของโครงการฯ เป็นการศึกษาเพ่ือให้ภาครัฐและเอกชนผูร้ว่มลงทุน ใช้ในการวางแผนการจัดการความเสี่ยงและ
การจัดสรรความเสี่ยง โดยโครงการสามารถแบ่งประเภทความเสี่ยง ตามระยะการเกิดเหตกุารณ์ความเสี่ยง เป็น 3 ประเภทดังนี ้:
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ผลการประเมนิความเสีย่ง

จ านวนปัจจยัเสีย่ง ปัจจัยเสีย่งสูง 

ระดับ
ความ
รุนแรง

รวม ความเสีย่งก่อนการ
ก่อสร้างและช่วง

ออกแบบ

ความเสีย่ง
ระหว่างการ
ก่อสร้าง

ความเสีย่งหลงั
การก่อสร้างและ
การด าเนนิงาน

• เอกชนสนใจเข้าประมูลโครงการน้อยขาดการแข่งขัน 

• ผลตอบแทนของโครงการไม่ดึงดูดความสนใจจากเอกชน

• จ านวนผู้ใช้บริการต า่กว่าประมาณการ

• ปริมาณจราจรสัญจรผา่นหน้าโครงการที่ต า่กวา่ประมาณการ

• คู่แข่งในพ้ืนที่ให้บริการ

• ความไม่พร้อมในการก ากับดูแลภาคเอกชนผูร้ว่มลงทนุ

• สิ่งแวดล้อมและ มลภาวะจากการก่อสร้าง

ต ่า 2 - - 2

ปาน
กลาง

42 6 15 21

สูง 7 2 1 4
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ปัจจัยเสีย่งส าคญัโครงการฯ และแนวทางการจดัการเบื้องตน้

ปัจจัยเสีย่ง แนวทางการจัดการ 

เอกชนสนใจเข้าประมูลโครงการน้อย ขาดการแข่งขัน • ด าเนินการส ารวจตลาด (Market Sounding) ล่วงหน้าเฉพาะกลุ่มกับเอกชน เพ่ือปรับเง่ือนไข
โครงการให้น่าสนใจ ปรับรูปแบบการร่วมทุนโดยเสนอเง่ือนไขที่เหมาะสม เพ่ิมแรงจูงใจให้เอกชน 

• มีมาตรการสนับสนุน จูงใจ ให้เอกชนร่วมลงทุนเช่น เงินกู้ดอกเบ้ียต ่า สิทธิประโยชน์ทางภาษี
• ปรับเง่ือนไขการร่วมทุนให้มีความยืดหยุ่น เช่น ไม่ก าหนดเง่ือนไขร่วมทุนที่ซับซ้อนและมากเกินไป 

หรือ ลดข้อก าหนดคุณสมบัตผิูเ้สนอราคาที่เข้มงวดเกินไป โดยไม่ลดมาตรฐานคุณภาพ
• ประชาสัมพันธ์โครงการเผยแพร่ข้อมูลโครงการให้กว้างขวาง

ผลตอบแทนของโครงการไม่ดึงดูดความสนใจจากเอกชน • ก าหนดโครงสร้างการรว่มลงทุนที่เหมาะสมเช่น รัฐลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานหลัก เพ่ือลดการ
ลงทุนเอกชน หรือ ก าหนดผลตอบแทน ส่วนแบ่งรายได้ที่เป็นธรรม

• ส ารวจความเห็นจากเอกชนก่อนประกวดราคา เพ่ือปรับโมเดลทางการเงิน ความเสี่ยง และ
สมมติฐาน (เช่น ปริมาณจราจร การใช้งานจุดพักรถ) ให้สอดคล้องกับตลาด

• มีมาตรการสนับสนุน จูงใจ ให้เอกชนร่วมลงทุนเช่น เงินกู้ดอกเบ้ียต ่า สิทธิประโยชน์ทางภาษี

จ านวนผู้ใช้บริการต า่กว่าประมาณการ • จัดท าแผนการตลาดและการประชาสัมพันธ์เชิงรุก

• ก าหนดกิจกรรมเชิงพาณิชย์ เช่น ตลาดชุมชน, ร้านค้าท้องถิ่น เพ่ือดึงดูดผูใ้ช้บริการ

• ขยายฐานผู้ใช้บริการ เช่น สร้างความร่วมมือกับผูป้ระกอบการโลจิสตกิส์  สมาคมขนส่งสินค้า 

สมาคมรถบรรทุก

• รักษาระดับการให้บริการ ให้เป็นที่พึงพอใจแก่ผู้ใช้บรกิาร มีการท าการส ารวจความพึงพอใจ

ผู้ใช้บริการอย่างสม ่าเสมอเพ่ือมาปรับปรงุการใช้บรกิาร
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ปัจจัยเสีย่งส าคญัโครงการฯ และแนวทางการจดัการเบื้องตน้

ปัจจัยเสีย่ง แนวทางการจัดการ 

ปริมาณจราจรสัญจรผา่นหน้าโครงการที่ต า่กวา่ประมาณ
การ

• จัดท า แผนการตลาดและการประชาสมัพันธเ์ชิงรุก
• ตรวจสอบการวเิคราะห์และปรบัปรุงการคาดการณ์ ทบทวนข้อมูลการจราจรเชิงสถิต ิท า Sensitivity 

Analysis เพ่ือดูผลกระทบ 

คู่แข่งในพ้ืนที่ให้บริการ • จัดท า แผนการตลาดและการประชาสมัพันธเ์ชิงรุก
• สร้างความแตกต่าง เช่น ด้านบริการที่เหนือกวา่ ห้องน ้าสะอาดมาตรฐานสงู, Wi-Fi ฟรี, EV 

charging station, พ้ืนที่พักผ่อนส าหรับคนขับ
• ก าหนดกิจกรรมเชิงพาณิชย์ เช่น ตลาดชุมชน, ร้านค้าท้องถิ่น เพ่ือดึงดูดผูใ้ช้บริการ
• ขยายฐานผู้ใช้บริการ เช่น สร้างความร่วมมือกับผูป้ระกอบการโลจิสตกิส์  สมาคมขนส่งสินค้า 

สมาคมรถบรรทุก

ความไม่พร้อมในการก ากับดูแลภาคเอกชนผูร้ว่มลงทนุ • จัดสรรงบประมาณ/อัตราก าลงั เพ่ือจัดตั้งหน่วยงานก ากับดแูลภาคเอกชนผูร้่วมลงทุน

• จัดอบรบ/ถ่ายทอดความรู้ กับหน่วยงานที่มีประสบการณ์การก ากับ PPP

สิ่งแวดล้อมและ มลภาวะจากการก่อสรา้ง • ก าหนดมาตรการการลดมลภาวะ เช่น รถน ้าฉีดพ่น บริเวณก่อสร้างและทางเข้าออก ติดตั้งรัว้ตาข่าย

กรองฝุ่นสูงรอบพ้ืนที่ก่อสรา้ง ติดตั้ง เครื่องตรวจวัด PM2.5 และ PM10 ก าหนดเวลาใช้เครื่องจักร

หนัก

• ภาครัฐควบคุมและก ากับการท างานของเอกชนให้เป็น ไปตามมาตรการดา้นสิ่งแวดล้อม

• ด าเนินงาน ก่อสร้าง และ ดูแลระบบระบายน ้า และระบบระบายของเสียและสิ่งปฏกิูล ให้ได้มาตรฐาน

และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา

• จัดให้มีช่องทางการสื่อสาร และมีส่วนรว่มของชุมชน เช่นมีการจัดประชุมกับชุมชน มีช่องทาง

ร้องเรียนและแจ้งเหตุ และ รายงานผลการตรวจสอบสิ่งแวดล้อมตอ่สาธารณะอย่างโปร่งใส
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